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Zápis č. 8 z jednání komise pro vedlejší hospodářskou 

činnost Rady městské části Praha 3 

 

Datum jednání: 11. 04. 2023 

Místo jednání: Kancelář č. 301, Lipanská 7  

Začátek jednání:  17.05 h 

Konec jednání:  18.30 h 

Jednání řídil: Petra Sedláčková (příchod 17:09), 

Počet přítomných členů: 9, komise je usnášeníschopná 

 

Přítomní (podle prezentační listiny): Apolena Ondráčková,  

 Jan Huňka, 

 Jaroslav Ille (distančně),  

 Zděněk Mengler,  

 Alexandr Chmelík,  

 Petr Venhoda (distančně),  

 Mojmír Mikuláš (příchod 17:14, odchod 18:17), 

 Jakub Cháb.  

   

 

Omluveni:  

  

   

  

Přítomní hosté: Jan Bartko (distančně, příchod 17:09), 

 Laura Žáková 

 

  

  

Počet stran: 8 

Tajemník: Pavel Hájek 
 
Ověřovatel zápisu:         Jan Huňka 
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Program jednání: 

1. Zahájení 

2. Odsouhlasení zápisu z předešlého jednání (KVHČ 7) 

3. Výběrová řízení 

4. Na vědomí 

5. Záměry pronájmu 

6. Žádosti o změnu nájemní smlouvy 

7. Různé 

 

Usnesení 

Navržený program byl schválen. 

Hlasování: 7 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 

 
1. Zahájení  
 
Jednání bylo zahájeno v 1705. Vzhledem k osobním údajům obsaženým v každém z projednávaných 
bodů bylo celé jednání KVHČ neveřejné. 
 
2. Odsouhlasení zápisu z předešlého jednání (KVHČ 7) 
 
Usnesení 
Zápis z předešlého jednání byl odsouhlasen. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
3. Výběrová řízení 

 
Výběrové řízení č. 966 
 
Usnesení 
Vyhodnocení výběrových řízení tvoří přílohu č. 2 tohoto zápisu. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 

 
4. Na vědomí 
 
Ondříčkova 391/37   GS č. 25.25   11,00 m2 

Pod Lipamí 2561A/33A   GS č. 51   12,50 m2 

Květinková 2576/17A   Venkovní GS č. 12  12,00 m2 
 
Usnesení 

KVHČ bere na vědomí pronájem volných GS prostřednictvím pořadníku, volné NP prostřednictvím VŘ 

a volné bytové jednotky prostřednictvím elektronické aukce.  
 

Roháčova 34/297 

GS č. 25.9 – nájemce  podává výpověď z nájmu s jednoměsíční výpovědní lhůtou dle 

smluvních podmínek, tj. ke dni 30. 04. 2023 
Usnesení 
KVHČ bere na vědomí. 
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Ondříčkova 37/391 

GS č. 25.229 – nájemce , podává výpověď z nájmu s jednoměsíční výpovědní lhůtou dle 

smluvních podmínek, tj. ke dni 30. 04. 2023.  
Usnesení 
KVHČ bere na vědomí. 

 

Vinohradská 82/797 

NP č. 102 – nájemce podává výpověď z nájmu s uvedením důvodu s měsíční 

výpovědní lhůtou dle nájemní smlouvy, tj. ke dni 30.04.2023.  
Usnesení 
KVHČ bere na vědomí. 

 
Uzavřené nájemní smlouvy dle pořadníku 

(Pravidla pronajímání nebytových prostor platná od 12/2021 – Čl. 3, odst. 7: Pokud zájem žadatele trvá, 

bude uzavřena nájemní smlouva na dobu neurčitou od 1. dne následujícího v měsíci. Uzavřené nájemní 

smlouvy budou předloženy Komisi pro VHČ na vědomí. Záměry pronájmu nemovitostí byly zveřejněny 

na úřední desce dle zákona o hl.m.Praze a po uplynutí zákonné lhůty zveřejnění záměrů byly uzavřeny 

níže uvedené smlouvy o nájmu. Záměry pronájmu byly schváleny unesením č. 202 RMČ ze dne 

5.4.2023 

 

Ondříčkova 37/391, GS č. 25.12 MOTO – nájemce  

Přidělení dle pořadníku, záměr pronájmu zveřejněn, nájem – 1.740 Kč/měsíc   

Nájemní smlouva s účinností ode dne 01.04.2023 byla uzavřena na základě Pravidel pronajímání 

nebytových prostor schválených usnesením č. 893 rady MČ Praha 3 ze dne 06.12.2021. 
Usnesení 
KVHČ bere na vědomí. 

 

Pod Lipami 33A/2561A, GS č. 17 – nájemce  

Přidělení dle pořadníku, záměr pronájmu zveřejněn, nájem – 2.410 Kč/měsíc   

Nájemní smlouva s účinností ode dne 01. 04. 2023 byla uzavřena na základě Pravidel pronajímání 

nebytových prostor schválených usnesením č. 893 rady MČ Praha 3 ze dne 06.12.2021. 
Usnesení 
KVHČ bere na vědomí. 
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OBSAZENOST GS KE DNI 1. 4. 2023 (II. Kvartál 2023) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Petra Sedláčková příchod 17:09 
 

5. Záměry pronájmu 
 
Pod Lipami 7/2665 – NP č. 101 – sklad o výměře 48,50 m2, nájemce , změna výše 
nájmu na 1.200,-Kč Kč/m2/rok 
 
Na hlídce 13/2410– NP č. 101 – sklad o výměře 38,50 m2, nájemce změna výše nájmu 
na 1.200,-Kč Kč/m2/rok 
 
 Písecká 20/2341– NP č. 106 – obchod o výměře 50,98 m2, nájemce (IČO: 
75419793), změna výše nájmu na 6.006,-Kč Kč/m2/rok. 
 
Jana Želivského 22/1801 – NP č. 109 (obchod) o výměře 79,79 m2, nájemce Zlatnictví DC s.r.o. (IČO: 
05932742), změna výše nájmu na 4.008,- Kč/m2/rok. 
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Jana Želivského 20/1729 – NP č. 101 a NP č. 103 (restaurace a skladové prostory) NP č. 101 o výměře 
158,29 m2 a NP č. 103 o výměře 59,26 m2, nájemce PAVAON plus s.r.o. (IČO: 26167361), změna výše 
nájmu na 2.079,- Kč/m2/rok. 
Jeseniova 27/846 – NJ č. 101 – sklad o výměře 13,2 m2, nájemce změna výše nájmu na 1.488 
Kč/m2/rok 
 
Ostromečská 9/437 – NJ č. 101 – nebytový prostor o výměře 170,1 m2, nájemce Centrum MARTIN o.p.s., 
změna nájemce, výše nájmu na 494 Kč Kč/m2/rok 
 
Usnesení 
KVHČ doporučuje Radě MČ záměry pronájmu nemovitostí a po uplynutí zákonné lhůty zveřejnění 
záměrů na úřední desce dle zákona o hl. m. Praze uzavření smluv o nájmu k nemovitostí.  
Hlasování: 8 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
6. Žádosti o změnu nájemní smlouvy 
 
Přemyslovská 35/1660 
Byt č. 21 – nájemce , žádá o prodloužení nájemní smlouvy.  
Usnesení 
KVHČ doporučuje prodloužení NS o dalších 5 let. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 1 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Baranova 11/1833 
Byt č. 16 – nájemce a  žádají o prodloužení nájemní smlouvy.  
Usnesení 
KVHČ doporučuje prodloužení NS o dalších 5 let. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 1 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Vinohradská 114/1756 
Byt č. 36 – nájemce a  žádají o prodloužení nájemní smlouvy.  
Usnesení 
KVHČ doporučuje prodloužení NS o dalších 5 let. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 1 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Nám. Jiřího z Lobkovic 17/2458 
Byt č. 9  – nájemce , žádá o prodloužení nájemní smlouvy.  
Usnesení 
KVHČ doporučuje prodloužení NS o dalších 5 let. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 1 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Jakub Cháb příchod 17:14 
 
Ondříčkova 37/391 
GS č. 25.218 – nájemce  žádá o převod nájemní smlouvy na pana  

Důvod převodu – pokročilý věk nájemce. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje Radě MČ záměr pronájmu nemovitosti panu a po uplynutí zákonné 
lhůty zveřejnění záměru na úřední desce dle zákona o hl. m. Praze uzavření smlouvy o nájmu 
nemovitosti. 
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
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7. Různé 
 
Lupáčova 14/815 
NP č. 101 – nájemce Městská policie hl. m. Prahy, podává odvolání proti rozhodnutí RMČ č. 106 ze dne 
22. 6. 2023, kdy nebyla doporučena požadovaná oprava klimatizační jednotky, která je dle PV ve 
vlastnictví MČ. Jednotka je umístěna v místnosti serverovny a je nutné zajistit její chlazení a zajistit 
opravu či výměnu. Veškeré opravy a revize řešil správce, protože jde o majetek MČ 
Usnesení 
KVHČ doporučuje udělení souhlasu s investicí za podmínky zvýšení nájmu o tuto investici, tak aby se 
investice v horizontu 12 měsíců navrátila. Navýšení nájmu bude trvalé. 
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Domažlická 9/1159 
NJ č. 101 – nájemce EUROSOFT s.r.o., podává odvolání proti zvýšení nájemného. Zdůvodnění: 
Uvedený suterénní prostor máme v nájmu od 1.7.2012 a využíváme ho pouze k archivaci účetních 
dokladů. Stávající nájemné je dle NS a jejího dodatku stanoveno na 600,- Kč/m2/rok (tj. celkem 2.445,- 
Kč/měsíc). Vy nám nyní  zvyšujete nájemné na 1.600,- Kč/m2/rok (tj. celkem 6.520,- Kč/měsíc), což je 
zvýšení o 166%, tedy téměř 3x. Přitom v naší platné smlouvě stanoví, že: „Pokud míra inflace 
vyjádřená přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelský cen zveřejňovaná Českým statistikým 
úřadem a uplynulý kalendářní rok překročí 5%, je pronajímatel oprávněn k 1. dubnu příslušného 
kalendářního roku pravit (valorizovat) výši nájemného o tuto inflaci“. Vzhledem k tomu, že: 

- Roční míra inflace za rok 2022 je 15,1%, nikoliv 166%; 
- Jedná se o suterénní nebytový prostor, který slouží pouze k archivaci našich účetních dokladů, 

nikoliv k podnikatelské činnosti jako takové; 
- Jsme dlouhodobým a bezproblémovým nájemcem a nájemné jsme vždy hradili řádně a včas; 

žádáme laskavě o přehodnocení nové výše nájemného směrem dolů.  
O nájem nebytových prostor máme zájem i nadále a jsme připraveni k jednání s vámi a věříme, že je 
možné najít rozumnější řešení.  
Usnesení 
KVHČ doporučuje postupné rozložení – 25% navýšení ihned (do max. 100% stávajícího nájemného) a 
po 12 měsících navýšení na 100% požadované částky. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 2 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Hořanská 1/1510 
NJ č. 101 – nájemce , podává odvolání proti zvýšení nájemného. Nebytový prostor slouží 
k velmi málo výdělečné činnosti. Je využíván jako sklad pro staré hudební nástroje a notový archiv. Jisté 
navýšení nájmu by nájemce i akceptoval, vzhledem k vývoji cen všeobecně, ale více než jednou tolik 
mu přijde moc. Dovoluje si navrhnout smluvní nájemné 900,- Kč/m2/rok, tj. 3.975,- Kč/měsíc. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje postupné rozložení – 25% navýšení ihned (do max. 100% stávajícího nájemného) a 
po 12 měsících navýšení na 100% požadované částky. 
Hlasování: 8 pro, 0 proti, 1 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Koněvova 178/2397 
NP č. 101 – nájemce  podává odvolání proti zvýšení nájmu, protože prostor je bez toalety, 
vody, okna a elektřiny a žádá o přehodnocení stanoviska. Dne 31. 3. 2023 provedeno místní šetření 
správcem: prostor je užíván jako sklad, bez elektřiny a bez zavedené vody, bývalý kryt CO. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje navýšení nájmu na 600Kč/m2/rok. 
Hlasování: 7 pro, 0 proti, 2 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
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Koněvova 81/1245 
NP č. 104 – nájemce  podává odvolání proti rozhodnutí Rady MČ o zvýšení nájmu, 
důvodem je stav NP, který je vlhký až do výše 80 – 90cm, je zde plíseň, opadaná omítka aj. Nájemce 
navrhuje ponechat stávající nájemné do doby odstranění této závady, na kterou v minulosti opakovaně 
narážel. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje postupné rozložení – 25% navýšení ihned (do max. 100% stávajícího nájemného) a 
po 12 měsících navýšení na 100% požadované částky. KVHČ dále doporučuje bezodkladné řešení 
technické závady prostřednictvím SZM MČ Praha 3 a.s.  
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Baranova 40/678 
NJ č. 102 – nájemce  podává odvolání proti zvýšení nájemného. Zdůvodnění: Nejprve mne 
potkalo období Covid 19, kdy mnoho zákazníků nechtělo řemeslníky pustit do bytu. Ani státem 
poskytnuté kompenzace nemohli tuto situaci vrátit do normálu. Poté co období skončilo, udeřila 
ekonomická krize. Inflace okolo 17% dál sráží výši pravidelného výdělku. Nelze prostě zdražit mé služby 
o celou inflaci, jako to udělali mnozí dodavatelé energií. Náklady však razantně stoupají. Ať již energie, 
materiály, PHM, potraviny, zboží běžné denní spotřeby. Žádám tedy o revokaci výše uvedeného 
usnesení s tím, že je pro mne akceptovatelné navýšení na částku 1.926 Kč/m2/rok. S účinností od 1. 
5. 2023 na 10.417 Kč/měsíc. V opačném případě budu muset zvážit uvolnění nebytového prostoru, 
zrušení živnosti a návštěvu Úřadu práce. Věřím, že zejména členové RMČ, chápou tuto situaci a 
přihlédnou ke všeobecně složité situaci a budeme moci celou řadu dalších let spolupracovat ke 
vzájemné spokojenosti, jako tomu je dosud od začátku nájmu v roce 2005.    
Alexandr Chmelík nahlásil střet zájmu. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje postupné rozložení – 25% navýšení ihned (do max. 100% stávajícího nájemného) a 
po 12 měsících navýšení na 100% požadované částky.  
Hlasování: 8 pro, 0 proti, 1 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Biskupcova 46/1630 
NJ č. 101 – nájemce , podává odvolání proti rozhodnutí Rady MČ o zvýšení nájmu. 
Zdůvodnění: Nesouhlasí se zvýšením nájemného na 4.272 Kč/m2/rok. Zdá se mui to příliš veliký skok 
v dnešní těžké době. Prosí ještě jednou o zvážení tohoto zvýšení nájemného.  
Usnesení 
KVHČ doporučuje postupné rozložení – 25% navýšení ihned (do max. 100% stávajícího nájemného) a 
po 12 měsících navýšení na 100% požadované částky.  
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Vinohradská 176 – poliklinika 
Na základě stížností z řad nájemců nebytových prostor, SZM  zajistilo denní kontrolu (kromě svátků a 
víkendů) celého objektu a zamykání celé budovy ve večerních hodinách od společnosti OBKS Security 
s.r.o.,  za cenu 4.000,-Kč bez DPH/měsíčně. Vzhledem ke skutečnosti, že stížnosti již nejsou evidovány, 
jiná ostraha v budově polikliniky není a ukázalo se, že je nezbytná, správce doporučuje tuto službou i 
nadále využívat v uvedeném rozsahu.   
Náklady, které jsou s touto službou spojené, budou zúčtovatelné a SZM zajistí po odsouhlasení 
distribuci oznámení s novými výpočtovými listy, kde nová záloha za tuto službu bude nově ukotvena. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje využívat služeb ostrahy pro tento objekt nadále. KVHČ dále doporučuje náklady na 
ostrahu rozúčtovat mezi jednotlivé nájemce objektu. 
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
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Koněvova 173/1886 
NP č. 102 – nájemce PLUTOS s.r.o., žádá o možnost kompenzace za výměnu podlahy v provozovně 
restaurace, kterou si nájemce nechal vyměnit, po několika vytopeních, které nezpůsobil a kdy se po 
odkrytí podlahy ukázalo, že náklad na výměnu bude vyšší, než se předpokládalo a to v celkové výši 
153.946,80,-Kč bez DPH. Nájemce si je vědom, že nepostupoval v souladu s pravidly, ale výměna byla 
nezbytně nutná a musela se řešit urgentně. 
Usnesení 
KVHČ doporučuje nesouhlasit s kompenzací z důvodu nedodržení postupu při průběhu oprav. 
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Lucemburská 42/1869 
NP č. 102 – nájemce  (sklad), podruhé rozporuje zvýšení nájemného a to i postupné 
navyšování o 25% za každých 6.měsíců, s odkazem na nájemní smlouvu, že zvýšení nájmu je dle 
nájemce možné pouze o ujednanou inflační doložku. ( čl. V odst. 4 navýšení nájmu o inflaci ).  
Usnesení 
KVHČ doporučuje postupné rozložení – 25% navýšení ihned (do max. 100% stávajícího nájemného) a 
po 12 měsících navýšení na 100% požadované částky.  
Hlasování: 9 pro, 0 proti, 0 zdržel se, 0 nepřítomen – schváleno 
 
Projednané dopady na rozpočet za rok 2023: 
 

Projednáno Projekt Hodnota Poznámka Rozpočet 

KVHČ 3 – 
31.1.2023 

Kostnické nám 1/1 80.316Kč Možné čerpaní z 
pojistky 

SZM 

KVHČ 3 – 
31.1.2023 

Vinohradská 176 12.000Kč Ostraha objektu na 
3 měsíce 

SZM 

KVHČ 4 – 
14.2.2023 

Koněvova 173 60.000Kč 50% z investice do 
výkladců 

MČ 

KVHČ 6 – 
14.3.2023 

PBŘ - Olšanská 7 / 
DPS Roháčova 

116.428Kč Vypracování 
nového PBŘ 

MČ 

     

     

 Celkem 271.743Kč   

 
 
 

Pavel Hájek, tajemník komise  

Petra Sedláčková, předsedkyně komise e-mailem 

Jan Huňka, člen komise e-mailem 
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jméno a adresa účastníka výběrového řízení

nabídnutá

výše nájmu

Kč/m
2
/rok

1. do výběrového řízení se nepřihlásil žádný zájemce

2.

3.

Příloha č. 2  – KVHČ č. 8

Vyhodnocení výběrového řízení – výzva č. 966

Vinohradská 114/1756V, Praha 3

Pracovna, NP č. 107 — minimální nájemné 5.000,- Kč/m
2
/rok

1. 107 8,20




